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A.1 Iden fikační údaje

A.1.1 Údaje o stavbě
a) název stavby
 Nástavba skladové haly Čapkova na pozemku  p.č. 743/3, 743/4, 743/7
b) místo stavby - adresa, čísla popisná, katastrální území, parcelní čísla pozemků,

Adresa:  Roztoky, Čapkova 1709, 252 63
katastrální území Roztoky u Prahy [742503]
parcelní číslo 743/7, 743/4, 743/3.

c) předmět dokumentace - nová stavba nebo změna dokončené stavby, trvalá nebo dočasná stavba, účel  užívání stavby.
 Nástavba  stávající podzemní stavby - jiná stavba - skladové prostory. Trvalá stavba. Účelem užívání nástavby bude provozní

budova firmy - kancelář, sklad a dvě ubytovací jednotky pro zaměstnance firmy.
 DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ POVOLENÍ

A.1.2 Údaje o stavebníkovi

a) jméno, příjmení a místo trvalého pobytu (fyzická osoba)
 Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

b) jméno, příjmení, iden fikační číslo osoby, místo podnikání (fyzická osoba podnikající, pokud záměr souvisí s její podnikatelskou činnos )
-

c) obchodní firma nebo název, iden fikační číslo osoby, adresa sídla (právnická osoba).
-

A.1.3 Údaje o zpracovateli společné dokumentace

a) jméno, příjmení, obchodní firma, iden fikační  číslo  osoby, místo podnikání (fyzická osoba podnikající) nebo obchodní firma  nebo  název,
iden fikační číslo osoby, adresa sídla (právnická osoba),

Ing. arch. Tomáš Horský
Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
IČO: 74823043
t: 732816171
m: tomas@horskyarchitekt.cz
www.horskyarchitekt.cz

b) jméno a příjmení hlavního projektanta včetně čísla, pod kterým je zapsán v evidenci autorizovaných osob vedené Českou komorou architektů
nebo Českou komorou autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, popřípadě specializací jeho autorizace

Ing. arch. Tomáš Horský
 Osvědčení o autorizaci ČKA 04 181 (A1)

www.horskyarchitekt.cz

foto stávajícího stavu
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B.1 Popis území stavby
a) charakteris ka území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné území, soulad  navrhované stavby s charakterem
území, dosavadní využi  a zastavěnost území,

Parcely 743/3, 743/4 a 743/7 přiléhají z jihozápadu k ulici Čapkova. Na parcele 743/3 je halová stavba bývalé kotelny , nyní využívaná
jako sklad automobilových náhradních dílů. Parcela 743/7 je z větší čás   zastavěna podzemní  stavbou, která vystupuje asi 80cm nad
přilehlý terén. Ze severovýchodní strany přiléhá k oběma stavbám další hala kotelny, která je ve vlastnictví jiného majitele a je stále jako
kotelna využívána.
Navrhovaná stavba je nástavbou stávající podzemní stavby na pozemku 743/7. Navrhovaná stavba má charakter drobné hmoty velikos
menšího rodinného domu, má dvě nadzemní podlaží a plochou střechu. Je tedy v souladu s charakterem území, kdy na jedné straně
navazuje na zástavbu samostatných rodinných domů a na straně druhé přiléhá k halové stavbě kotelny.

b) údaje o souladu stavby s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování, včetně informace o vydané územně
plánovací dokumentaci,
 

V území je v platnos  Územní plán Roztoky.
Stavební pozemek se nachází v ploše

BI plochy bydlení - bydlení v rodinných domech městské a příměstské
Území, jehož stěžejní náplní je bydlení v rodinných domech, které je místy doplněno o související
občanské vybavení. Urbanistická struktura tohoto území je definována jako zahradní
město, které se vyznačuje převážně samostatně stojícími jednogeneračními domy. Měřítko
staveb je malé až střední.
Hlavní využití:
· rodinné domy s příměsí obslužných funkcí nesnižující kvalitu prostředí a pohodu bydlení;
Přípustné využití:
· doplňkové stavby k rodinným domům (např. stavby a přístřešky pro auta, nádoby komunálního
odpadu, bazény, altány, kůlny, atd.);
· zahrady okrasné, pobytové, užitkové;
· dopravní a technická infrastruktura;
· stávající bytové domy bez navyšování počtu bytů;
· občanské vybavení nesnižující kvalitu prostředí a pohodu bydlení;
· řemeslná výroba a služby nesnižující kvalitu prostředí a pohodu bydlení;
· veřejná prostranství místního významu, zeleň, drobné vodní plochy;
· sportovní hřiště a dětská hřiště místního významu;
Nepřípustné využití:
· stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;
· veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky narušují funkce bydlení (např. hlučnost,
prašnost, vibrace, zápach apod.);
Podmínky prostorového uspořádání:
· nové stavby i změny stávajících staveb musí respektovat výšku, měřítko a charakter
okolní zástavby a nesmí poškozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného místa
a území v širších vztazích, se kterými se ocitnou v interakci;
· maximální počet nadzemních podlaží nové i změny stávající zástavby 2NP a podkroví
nebo 2NP a ustupující podlaží, pokud není v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;
· výměra pozemku pro izolovaný rodinný dům s 1 bytem je minimálně 500 m2 v zastavěném
území / 600 m2 v zastavitelných plochách, pro izolovaný rodinný dům se 2 byty je minimálně
600 m2 v zastavěném území / 700 m2 v zastavitelných plochách, pro izolovaný rodinný
dům se 3 byty je minimálně 800m2 v zastavěném území / 900m2 v zastavitelných
plochách, kdy v zastavěném území a zastavitelných plochách lze připustit dělení pozemku
pouze, pokud budou splněny minimální výměry vzniklých pozemků pro nové i stávající
rodinné domy
· výměra pozemku v zastavěném území a zastavitelných plochách pro dvojdům a řadový
dům s 1 bytem je minimálně 400m2, pro dvojdům a řadový dům se 2 byty je minimálně
600 m2, pro dvojdům a řadový dům se 3 byty je minimálně 800m2;
· pozemky v zastavěném území se stávající stavbou rodinného domu, které mají k datu
vydání ÚP výměru menší, než je výše stanoveno, je možné využít jako stavební pozemky
pro nový rodinný dům v případě demolice stávající stavby;
· KZB pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je max. 0,30, pokud není v kapitole
C.2 nebo RP stanoveno jinak;
· KZB pozemku určeného pro dvojdům je max. 0,35, pokud není v RP stanoveno jinak;
· KZB pozemku určeného pro řadový rodinný dům je max. 0,45;
· KZP pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je max. 0,45, pokud není v RP stanoveno
jinak;
· KZP pozemku určeného pro dvojdům je max. 0,55, pokud není v RP stanoveno jinak;
· KZP pozemku určeného pro řadový rodinný dům je max. 0,65;
· KZ pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je min. 0,55, pokud není v kapitole C.2
nebo RP stanoveno jinak;
· KZ pozemku určeného pro dvojdům je min. 0,45, pokud není v RP stanoveno jinak;
· KZ pozemku určeného pro řadový rodinný dům je min. 0,35;
· nároky na parkování automobilů vyvolané novou zástavbou nebo změnou stávající zástavby
budou vyřešeny v rámci stavebního pozemku; nároky na parkování jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravní infrastruktura;
· před využitím ploch je třeba zajistit obslužnost všech samostatně užívaných částí zastavitelných
ploch a ploch přestavby veřejnou dopravní a technickou infrastrukturou.
· plochy do vzdálenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze využít pro nové nadzemní stavby
s výjimkou oplocení, nástaveb a přístaveb směrem od ploch lesa;

Plánovaná nástavba na stávajícím skladu náhradních dílů pro autoservis  bude provozní budovou firmy s kanceláří, školící místnos , skladem
a se dvěma ubytovacími jednotkami pro příležitostné  ubytování zaměstnanců firmy  - návrh je v souladu přípustným  využi m dle ÚP -
řemeslná výroba a služby nesnižující kvalitu prostředí a pohodu bydlení.

Podmínky prostorového uspořádání:
- nové stavby i změny stávajících staveb musí respektovat výšku, měřítko a charakter
okolní zástavby a nesmí poškozovat urbanis cké i architektonické hodnoty daného místa
a území v širších vztazích, se kterými se ocitnou v interakci;

Plánovaná stavba svou hmotou výškou a charakterem srovnatelná s navazující zástavbou rodinných domů na této straně ulice Čapkova (např.
p.č. 744, 747/2)

- maximální počet nadzemních podlaží nové i změny stávající zástavby 2NP a podkroví
nebo 2NP a ustupující podlaží, pokud není v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

Počet nadzemních podlaží navrhované stavby je 2.NP

- výměra pozemku pro izolovaný rodinný dům s 1 bytem je minimálně 500 m2 v zastavěném
území / 600 m2 v zastavitelných plochách, pro izolovaný rodinný dům se 2 byty je minimálně
600 m2 v zastavěném území / 700 m2 v zastavitelných plochách, pro izolovaný rodinný
dům se 3 byty je minimálně 800m2 v zastavěném území / 900m2 v zastavitelných
plochách, kdy v zastavěném území a zastavitelných plochách lze připus t dělení pozemku
pouze, pokud budou splněny minimální výměry vzniklých pozemků pro nové i stávající
rodinné domy

Celková výměra parcel 743/3, 743/4 a 743/7 je 702 m2, up řeší pouze výměru pro RD, stavba není rodinným domem.

- KZB pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je max. 0,30, pokud není v kapitole
C.2 nebo RP stanoveno jinak;

Současná zastavěnost pozemku budovami je 391m2, tedy současný KZB celého pozemku je 0,55. Navrhovaná stavba nijak nezvětšuje plochu
zastavění budovami, KZB je stávající. UP řeší pouze KZB pro RD.

- KZP pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je max. 0,45, pokud není v RP stanoveno
jinak;

Současná zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch je 526m2, tedy současný KZP celého pozemku je 0,75. Navrhovaná stavba KZP
nezhoršuje, nijak nezvětšuje zpevněné plochy.  UP řeší pouze KZP pro RD.

- KZ pozemku určeného pro izolovaný rodinný dům je min. 0,55, pokud není v kapitole C.2
nebo RP stanoveno jinak;

Současná plocha zeleně na pozemku je 178 m2, tedy současný KZ celého pozemku je 0,25. Navrhovaná stavba KZ nesnižuje, je stávající. UP
řeší KZ pouze pro RD.

- nároky na parkování automobilů vyvolané novou zástavbou nebo změnou stávající zástavby
budou vyřešeny v rámci stavebního pozemku; nároky na parkování jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravní infrastruktura;

Sklad - počet stání 0,25 na 1 zaměstnance - sklad nemá na místě zaměstnance, autoservis se nachází v jiném místě Roztok, díly jsou vyzvedávány
příležitostně dle potřeby. Na místě budou pouze zaměstnanci v kanceláři.
 Požadavek - 0 stání, přesto pro tento účel bude vyhrazeno 1 stání.

Zázemí firmy „výškové práce Čermák“ - administra va s malou návštěvnos  - 1 stání na 35 m2 kancelářské plochy 69m2 / 35 = 1,97 = 2 stání
2 stání

Ubytování pro zaměstnance v 2.NP - druh stavby ubytování pro pracující - 3lůžka na jedno stání. Počet účelových jednotek - 2.  2/3 = 0,5
stání x součinitel automobilizace 1,5 = 0,75 stání
1 stání

Celkem jsou požadována 3 stání.

Na pozemku jsou  v současné době  4 stávající parkovací stání - v souladu s požadavky UP.

Návrh je v souladu s ÚP.
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PARÉ

Ing. arch. Tomáš Horský ČKA 4181
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Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4, 743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

D 1.1.101
PŮDORYS 1.PP - STÁVAJÍCÍ STAV

září 2021
1:50

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
Ing. arch. Tomáš Horský

tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO PARÉ

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ POVOLENÍ

generální projektant

projekt / stavebník

kótováno v mm
polohopisný systém - JTSK
výškopisný systém - BPV

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský
odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský
zpracovatel části

stupeň

část

měřítko

datum

číslo zakázky

Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

Ing. arch. Tomáš Horský
ČKA 4181 (A1)

www.HORSKYarchitekt.cz

www.HORSKYarchitekt.cz

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

katastrální území Roztoky (742503)
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Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4, 743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

D.1.1.102
PŮDORYS 1.NP

září 2021
1:50

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
Ing. arch. Tomáš Horský

tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO PARÉ

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ POVOLENÍ

generální projektant

projekt / stavebník

kótováno v mm
polohopisný systém - JTSK
výškopisný systém - BPV

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský
odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský
zpracovatel části

stupeň

část

měřítko

datum

číslo zakázky

Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

Ing. arch. Tomáš Horský
ČKA 4181 (A1)

www.HORSKYarchitekt.cz

www.HORSKYarchitekt.cz

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

katastrální území Roztoky (742503)
parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7

SO
U

SE
D

N
Í O

BJ
EK

T 
KO

TE
LN

Y 
Č

.P
. 8

87

A

B

SKLAD

38,61 m2

kancelář

32,57 m2

školící místnost

35,94 m2

koupelna

6,49 m2

wc

2,64 m2
šatna

5,17 m2

chodba

10,20 m2

1 2 3 4 5 6

 1
5 

x 
17

7 
= 

2 
65

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

A

B

S



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4, 743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

D.1.1.102
PŮDORYS 2.NP

září 2021
1:50

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
Ing. arch. Tomáš Horský

tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO PARÉ

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ POVOLENÍ

generální projektant

projekt / stavebník

kótováno v mm
polohopisný systém - JTSK
výškopisný systém - BPV

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský
odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský
zpracovatel části

stupeň

část

měřítko

datum

číslo zakázky

Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

Ing. arch. Tomáš Horský
ČKA 4181 (A1)

www.HORSKYarchitekt.cz

www.HORSKYarchitekt.cz

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171

katastrální území Roztoky (742503)
parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7
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D.1.1.201
ŘEZ A-A

Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4,743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky prosinec 2022

1:50

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský

odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský

zpracovatel

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171
www.HORSKYarchitekt.cz

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ
POVOLENÍ

stupeň

část

měřítko

datum

projekt / stavebník

kótováno v mm
katastrální území Roztoky (742503) polohopisný systém - JTSK

výškopisný systém - BPV

parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7
Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

PARÉ

Ing. arch. Tomáš Horský ČKA 4181
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D.1.1.301
POHLED JV

Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4,743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky prosinec 2022

1:50

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský

odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský

zpracovatel

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171
www.HORSKYarchitekt.cz

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ
POVOLENÍ

stupeň

část

měřítko

datum

projekt / stavebník

kótováno v mm
katastrální území Roztoky (742503) polohopisný systém - JTSK

výškopisný systém - BPV

parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7
Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

PARÉ

Ing. arch. Tomáš Horský ČKA 4181

1NP +0,000

2NP +2,750

ATIKA +5,500
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D.1.1.302
POHLED SV

Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4,743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky prosinec 2022

1:50

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský

odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský

zpracovatel

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171
www.HORSKYarchitekt.cz

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ
POVOLENÍ

stupeň

část

měřítko

datum

projekt / stavebník

kótováno v mm
katastrální území Roztoky (742503) polohopisný systém - JTSK

výškopisný systém - BPV

parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7
Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

PARÉ

Ing. arch. Tomáš Horský ČKA 4181

1NP +0,000

2NP +2,750

ATIKA +5,500
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D.1.1.303
POHLED SZ (řez B-B)

Nástavba skladové haly Čapkova
p.č. 743/3, 743/4,743/7
Čermák Antonín, Vrchlického 634, 25263 Roztoky prosinec 2022

1:50

AUTORIZAČNÍ RAZÍTKO

vypracoval Ing. arch. Tomáš Horský

odpovědný projektant

Ing. arch. Tomáš Horský

zpracovatel

Jiráskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz,  732 816 171
www.HORSKYarchitekt.cz

číslo výkresu / revize

DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ
POVOLENÍ

stupeň

část

měřítko

datum

projekt / stavebník

kótováno v mm
katastrální území Roztoky (742503) polohopisný systém - JTSK

výškopisný systém - BPV

parcelní číslo 743/3, 743/4, 743/7
Dokumentace nenahrazuje prováděcí a výrobní dokumentaci.

PARÉ

Ing. arch. Tomáš Horský ČKA 4181
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