stupen AUTORIZACNI RAZITKO

Néstavba skladové haly Capkova
p.c. 743/3, 743/4,743/7

Cermak Antonin, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

Ing. arch. Tomas Horsky
Jiraskova 1290, Roztoky, 252 63
tomas@horskyarchitekt.cz, 732 816 171
www.HORSKYarchitekt.cz

DOKUMENTACE PRO SPOLECNE

vyskopisny systém - BPV Ing. arch. Tomas Horsky
polohopisny systém - JTSK

katastralni tzemi Roztoky (742503) | h. Tomas Horsky CKA 4181
ng. arch. fomas ROrsky

parcelni gislo 743/3, 743/4, 74317 odpovédny projektant

POVOLENI
Cislo vykresu / revize cast

méfitko

datum prosinec 2022
PERSPEKTIVY




A.1 Identifikacni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a) ndzev stavby .
Nastavba skladové haly Capkova na pozemku p.¢. 743/3, 743/4, 743/7
b) misto stavby - adresa, Cisla popisnd, katastrdlni dzemi, parcelni Cisla pozemkd,

Adresa: Roztoky, Capkova 1709, 252 63
katastralni Uzemi Roztoky u Prahy [742503]
parcelni ¢islo 743/7, 743/4, 743/3.
c) pfedmét dokumentace - novd stavba nebo zména dokoncené stavby, trvald nebo docasnd stavba, ucel uZivani stavby.
Ndastavba stdvajici podzemni stavby - jind stavba - skladové prostory. Trvala stavba. Ucelem uzivani nastavby bude provozni
budova firmy - kancelaf, sklad a dvé ubytovaci jednotky pro zaméstnance firmy.
DOKUMENTACE PRO SPOLECNE POVOLENI

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

a) jméno,vpfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzickd osoba)
Cermak Antonin, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

b) jméno, prijmeni, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba podnikajici, pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti)

¢) obchodni firma nebo ndzev, identifikacni Cislo osoby, adresa sidla (prdvnickd osoba).
A.1.3 Udaje o zpracovateli spole¢né dokumentace

a) jméno, prijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikdni (fyzickd osoba podnikajici) nebo obchodni firma nebo ndzev,
identifikacni Cislo osoby, adresa sidla (prdavnickd osoba),

Ing. arch. Tomas Horsky

Jiraskova 1290, Roztoky, 252 63

1CO: 74823043

t: 732816171

m: tomas@horskyarchitekt.cz

www.horskyarchitekt.cz

b) jméno a prijmeni hlavniho projektanta vcetné Cisla, pod kterym je zapsdn v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektti
nebo Ceskou komorou autorizovanych inZenyrt a technikt Cinnych ve vystavbé, s vyznacenym oborem, popfipade specializaci jeho autorizace

Ing. arch. Tomas Horsky

Osveédceni o autorizaci CKA 04 181 (A1)

www.horskyarchitekt.cz

foto stavajiciho stavu
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B.1 Popis uzemi stavby
a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a nezastavéné tzemi, soulad
tzemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost uzemi,

navrhované stavby s charakterem

Parcely 743/3, 743/4 a 743/7 ptiléhaji z jihozapadu k ulici Capkova. Na parcele 743/3 je halova stavba byvalé kotelny , nyni vyuzivana
jako sklad automobilovych ndhradnich dilG. Parcela 743/7 je z vétsi ¢asti zastavéna podzemni stavbou, ktera vystupuje asi 80cm nad
prilehly terén. Ze severovychodni strany priléha k obéma stavbam dalsi hala kotelny, ktera je ve vlastnictvi jiného majitele a je stéle jako
kotelna vyuZivana.

Navrhovana stavba je ndstavbou stavajici podzemni stavby na pozemku 743/7. Navrhovana stavba ma charakter drobné hmoty velikosti
mensiho rodinného domu, ma dvé nadzemni podlazi a plochou stfechu. Je tedy v souladu s charakterem Uzemi, kdy na jedné strané
navazuje na zastavbu samostatnych rodinnych dom( a na strané druhé pfiléha k halové stavbé kotelny.

b) udaje o souladu stavby s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho pldnovdni, vietné informace o vydané lzemné
pldanovaci dokumentaci,

V Uzemi je v platnosti Uzemni plan Roztoky.
Stavebni pozemek se nachazi v plose

Bl plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské

Uzemi, jehoz stéZejni napini je bydleni v rodinnych domech, které je misty doplnéno o souvisejici
obcanské vybaveni. Urbanisticka struktura tohoto Gzemi je definovana jako zahradni

meésto, které se vyznacuje prfevazné samostatné stojicimi jednogeneracnimi domy. Méritko
staveb je malé az stredni.

Hlavni vyuZiti:

- rodinné domy s pfimési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni;
Pripustné vyuZziti:

- doplrikové stavby k rodinnym domdm (napf. stavby a pfistfesky pro auta, nadoby komunainiho
odpadu, bazény, altany, kilny, atd.);

- zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- stavajici bytové domy bez navySovani poctu bytd;

- ob¢anské vybaveni nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni;

- femeslina vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni;

- vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

- sportovni hristé a détska hfisté mistniho vyznamu;

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gcinky naruduji funkce bydleni (napf. hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista

a uzemi v $irSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

- maximalni pocet nadzemnich podlazi nové i zmény stavajici zastavby 2NP a podkrovi
nebo 2NP a ustupujici podlazi, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

- vyméra pozemku pro izolovany rodinny dum s 1 bytem je minimalné 500 m2 v zastavéném
uzemi / 600 m2 v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dum se 2 byty je minimalné
600 m2 v zastavéném uzemi/ 700 m2 v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny

dim se 3 byty je minimalné 800m2 v zastaveném Gzemi/ 900m2 v zastavitelnych

plochach, kdy v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni pozemku
pouze, pokud budou splnény minimalni vyméry vzniklych pozemki pro nové i stavajici
rodinné domy

- vyméra pozemku v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochéach pro dvojdim a radovy
dim s 1 bytem je minimalné 400m2, pro dvojdim a fadovy diim se 2 byty je minimalné

600 m2, pro dvojdim a fadovy dum se 3 byty je miniméalné 800m2;

- pozemky v zastavéném Gzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maji k datu
vydani UP vyméru mensi, ne? je vyse stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pripadé demolice stavajici stavby;

- KZB pozemku uréeného pro izolovany rodinny dum je max. 0,30, pokud neni v kapitole

C.2 nebo RP stanoveno jinak;

- KZB pozemku uréeného pro dvojdim je max. 0,35, pokud neni v RP stanoveno jinak;

- KZB pozemku uréeného pro radovy rodinny dim je max. 0,45;

- KZP pozemku urceného pro izolovany rodinny dum je max. 0,45, pokud neni v RP stanoveno
jinak;

- KZP pozemku urceného pro dvojdum je max. 0,55, pokud neni v RP stanoveno jinak;

- KZP pozemku uréeného pro radovy rodinny dum je max. 0,65;

- KZ pozemku urc¢eného pro izolovany rodinny dim je min. 0,55, pokud neni v kapitole C.2
nebo RP stanoveno jinak;

- KZ pozemku urceného pro dvojdum je min. 0,45, pokud neni v RP stanoveno jinak;

- KZ pozemku uréeného pro fadovy rodinny dum je min. 0,35;

- naroky na parkovani automobilti vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby
budou vyreSeny v rdmci stavebniho pozemku; naroky na parkovani jsou uvedeny

v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

- pfed vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost vdech samostatné uzivanych casti zastavitelnych
ploch a ploch prestavby verejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

- plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pristaveb smérem od ploch lesa;

svs v

Planovand nastavba na stavajicim skladu nahradnich dilG pro autoservis bude provozni budovou firmy s kancelafi, Skolici mistnosti, skladem
a se dvéma ubytovacimi jednotkami pro pfileZitostné ubytovani zaméstnanct firmy - navrh je v souladu pfipustnym vyuzitim dle UP -
femesina vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby i zmeény stdvajicich staveb musi respektovat vysku, méritko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a Uzemi v Sirsich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

Planovana stavba svou hmotou vy3kou a charakterem srovnatelna s navazujici zastavbou rodinnych domdi na této strané ulice Capkova (napft-
p.&. 744, 747/2)

- maximalni pocet nadzemnich podlaZi nové i zmeény stdvajici zastavby 2NP a podkrovi
nebo 2NP a ustupujici podlazi, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

Pocet nadzemnich podlazi navrhované stavby je 2.NP

- vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s 1 bytem je minimalné 500 m2 v zastavéném
Uzemi / 600 m2 v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny diim se 2 byty je minimalné
600 m2 v zastavéném Uzemi / 700 m2 v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny

ddm se 3 byty je minimalné 800m2 v zastavéném Gzemi / 900m2 v zastavitelnych

plochach, kdy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni pozemku
pouze, pokud budou splnény minimalni vyméry vzniklych pozemk( pro nové i stavajici
rodinné domy

Celkova vyméra parcel 743/3, 743/4 a 743/7 je 702 m2, up Fesi pouze vyméru pro RD, stavba neni rodinnym domem.

- KZB pozemku urceného pro izolovany rodinny dim je max. 0,30, pokud neni v kapitole
C.2 nebo RP stanoveno jinak;

Soucasna zastavénost pozemku budovami je 391m2, tedy soucasny KZB celého pozemku je 0,55. Navrhovana stavba nijak nezvétsuje plochu
zastavéni budovami, KZB je stavajici. UP fesi pouze KZB pro RD.

- KZP pozemku uréeného pro izolovany rodinny diim je max. 0,45, pokud neni v RP stanoveno
jinak;

Soucasna zastavénost pozemku vcetné zpevnénych ploch je 526m2, tedy soucasny KZP celého pozemku je 0,75. Navrhovana stavba KZP

nezhorsuje, nijak nezvétsuje zpevnéné plochy. UP fesi pouze KZP pro RD.

- KZ pozemku urceného pro izolovany rodinny dim je min. 0,55, pokud neni v kapitole C.2
nebo RP stanoveno jinak;

Soucasna plocha zelené na pozemku je 178 m2, tedy soucasny KZ celého pozemku je 0,25. Navrhovana stavba KZ nesniZuje, je stavajici. UP
fesi KZ pouze pro RD.

- naroky na parkovani automobill vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby
budou vyresSeny v rdmci stavebniho pozemku; naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

Sklad - pocet stani 0,25 na 1 zaméstnance - sklad nema na misté zaméstnance, autoservis se nachazi v jiném misté Roztok, dily jsou vyzvedavany
prilezitostné dle potieby. Na misté budou pouze zaméstnanci v kancelafi.
PoZadavek - 0 stani, pfesto pro tento ucel bude vyhrazeno 1 stani.

Zazemi firmy , vy$kové prace Cermak” - administrativa s malou navitévnosti - 1 stani na 35 m2 kancela¥ské plochy 69m2 / 35 = 1,97 = 2 stani
2 stani

Cermak Antonin, Vrchlického 634, 25263 Roztoky

Ubytovani pro zaméstnance v 2.NP - druh stavby ubytovani pro pracujici - 3lGzka na jedno sténi. Pocet Gcelovych jednotek - 2. 2/3=0,5

stani x soucinitel automobilizace 1,5 = 0,75 stani

1 stani

Celkem jsou poZadovana 3 stani.

Na pozemku jsou v soucasné dobé 4 stavajici parkovaci stani - v souladu s pozadavky UP.

Né&vrh je v souladu s UP.
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